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RECHTSGRUNDLAGEN

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S.2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 21.06.2005 (BGBI. 1 S.1818)

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S.132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S.466)

e Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18.12.1990

(BGBI. 1 S.1991 S.58)

e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 25. 03. 2002 (BGBI. | S.1193), zuletzt geandert durch
Artikel 40 des Gesetzes vom 21.06.2005 (BGBI. | S.1818)

e Landesbauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) vom
01.03.2000 (GV.NRW. S.256), zuletzt geandert durch Artikel 91 des
Gesetzes vom 05.04.2005 (GV.NRW. S.332)

e Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV.NRW. S.666),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Ersten Teils des Gesetzes vom

03.05.2005 (GV.NRW. S.498)

e Gesetz zur Sicherung des Naturhaushaltes und zur Entwicklung der
Landschaft (Landschaftsgesetz - LG ) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 21.07.2000 (GV.NRW. S.568), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 03.05.2005 (GV.NRW. S.522)

e Landeswassergesetz (LWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
25.06.1995 (GV.NRW. S.926), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 03.05.2005 (GV.NRW. S.463)

PFLANZLISTE WALD

Kernbereich-Sudflanke:

30% Fagus sylvatica (Buche)

30% Carpinus betulus (Hainbuche)
15% Acer campestre (Feldahorn)
10% Prunus avium (Vogelkirsche)
5% Coryllus avellana (Hasel)

5% Crategus mon. (Wei3dorn)

5% Rosa cannina (Hundsrose)

Kernbereich-Nordflanke:

35% Fagus sylvatica (Buche)

35% Carpinus betulus (Hainbuche)

15% Acer campestre (Feldahorn)

5% Coryllus avellana (Hasel)

5% Rhamnus frangula (Faulbaum)

5% Viburnum opulus (Schneeball)

Saume- Sudflanke

Saum ist 6m breit (4 Raster a 1,5m), 3 Straucher/ Rastereinheit
25% Rosa cannina (Hundsrose)

20% Crategus monogyna (Weil3dorn)

15% Corylus avellana (Hasel)

15% Euonymus europaeus (Pfaffenhltchen)
15% Rhamnus chatarticus (Kreuzdorn)

10% Viburnum opulus (Schneeball)

Saume-Nordflanke:

25% Euonymus europaeus (Pfaffenhitchen)
25% Viburnum opulus (Schneeball)

20% Corylus avellana (Hasel)

15% Crategus monogyna (WeiRdorn)

15% Rhamnus frangula (Faulbaum)

PFLANZLISTE DACHBEGRUNUNG AUF DEN

GEBAUDEN

Stauden / Krauter / Graser:
Alyssum saxatile (Felsensteinkraut)

Anthemis tinctoria (Farber-Hundskamille)

Armeria elongata (Gemeine Grasnelke)
Cerastium (Filziges Hornkraut)
Comynephorus canescens (Silbergras)

Deschampsia caespitosa (Rasen Schmiele)

Dianthus arenaria (Sandnelke)
Dianthus carthus (Karthauser Nelke)
Dianthus deltoides (Heide-Nelke)
Echium vulgare (Natternkopf)

Erodium cicutarium (Gem. Reiherschnabel)

Erophila verna (Hungerblimchen)
Festuca glauca (Blau-Schwingel)
Festuca ovina (Schaf-Schwingel)
Festuca rubra (Rotschwingel)

Festuca trachyphylla (Raublattschwingel)

Jasione montana (Bergsandglockchen)
Pehorhagia prolifera (Nelkenkdpfchen)
Poa compressa (Platthalm-Rispengras)
Poa Pratensis (Wiesen Rispengras)

Rumex acetosella (Kleiner Sauerampfer)

Sedum acre (Scharfer Mauerpfeffer)
Sedum album (Weilde Fetthenne)

Sedum sexangulare (Goldmoos-Sedum)
Sempervivum tectorum (Dachwurz )

Thumus serpyllum (Feld-Thymian)

Thymus pulegioides (Gemeiner Tymian)

Veronica prostata (Liegender Ehrenpreis)

Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem Liegenschaftskataster
sowie die kartographische Darstellung werden als richtig bescheinigt.

Waltrop, den

Wirtz
(Dipl.-Ing. - ObVI)

BESTAND

o

vorhandene Gebaude

vorhandene Bdschung

vorhandene
Zechenmauer

vorhandener Funkturm

&
~
s

Der Rat der Stadt Waltrop hat am
29.11.2012 die Aufstellung der 1.
Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 40.2 gem. § 2 (1) BauGB
beschlossen.

Der Beschluss ist am 10.12.2012
offentlich bekannt gemacht
worden.

Waltrop, den 22.03.2013

gez.

Heck-Guthe
(Burgermeisterin)

Aufgestellt gem. § 2 (1) BauGB in
der Fassung der Bekanntmachung
vom 27. August 1997 (BGBL.I.S.
2141).

Waltrop, den 22.03.2013

Die Burgermeisterin
Fachbereich Stadtentwicklung
Im Auftrag

gez.

Scheiba
(Dipl.-Ing.)

Der Rat der Stadt Waltrop hat am
29.11.2012 den Entwurf der 1.
Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 40.2 und die offentliche
Auslegung des Entwurfes des
Bebauungsplanes gem. § 3 (2)
BauGB beschlossen.

Auf die Beteiligung der Offentlichkeit
gem. § 3 (1) BauGB wird verzichtet,
da es sich um eine vereinfachte
Anderung gem. § 13 BauGB
handelt.

Gem. § 13 (2) kann im
vereinfachten Verfahren von der
frihzeitigen Unterrichtung und
Erorterung nach § 3 (1) BauGB
abgesehen werden.

Waltrop, den 22.03.2013

Die Burgermeisterin
Fachbereich Stadtentwicklung

Waltrop, den 22.03.2013
Im Auftrag altrop. den

gez. gez.

Heck-Guthe
(Burgermeisterin)

Scheiba
(Dipl.-Ing.)

Ort und Zeit der 6ffentlichen
Auslegung des Bebauungsplan-
entwurfes ist am 10.12.2012
ortsublich bekannt gemacht
worden mit dem Hinweis gem. § 3
(2) Satz 2 BauGB. Die
Benachrichtigung nach § 3 (2)
Satz 3 BauGB ist erfolgt.

Waltrop, den 22.03.2013

Die Burgermeisterin
Fachbereich Stadtentwicklung
Im Auftrag

gez.

Scheiba
(Dipl.-Ing.)

Der Entwurf des Bebauungsplans
und die Begriindung haben gem. §
3 (2) BauGB fur die Dauer von
einem Monat vom 19.12.2012 bis
einschlieRlich 25.01.2013 offentlich
ausgelegen.

Waltrop, den 22.03.2013

Die Burgermeisterin
Fachbereich Stadtentwicklung
Im Auftrag

gez.

Scheiba
(Dipl.-Ing.)

Der Rat der Stadt Waltrop hat die

1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 40.2 und die Begrindung in
seiner Sitzung am 21.03.2013 als
Satzung gem. § 10 BauGB
beschlossen.

Waltrop, den 22.03.2013

gez.

Heck-Guthe
(Burgermeisterin)

Der Satzungsbeschluss gem. § 10
BauGB sowie der Ort, an dem der
Bebauungsplan und die
Begrindung zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten werden,
sind am 25.03.2013 gem. § 10 (3)
BauGB ortsublich bekanntgemacht
worden. Mit der Bekanntmachung
ist der Bebauungsplan in Kraft
getreten.

Waltrop, den 25.03.2013

Die Burgermeisterin
Fachbereich Stadtentwicklung
Im Auftrag

gez.
Scheiba
(Dipl.-Ing.)

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 1 (1) und (2) BauNVO)

z.B. GE?

Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)
unterschiedlich festgesetzte Teilgebiete GE 1.1, GE 1.2 und GE 2
(siehe textliche Festsetzung Ziffer 1)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

z.B. 1l
GRzZ

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

Grundflachenzahl

GH =7,0-11,0 Gebaudehodhe als Mindest- und Hochstmal} (s. textliche Festsetzung Ziffer 2)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

o

a

offene Bauweise

abweichende Bauweise (siehe textliche Festsetzung Ziffer 3)

Baulinie (siehe textliche Festsetzung Ziffer 2.2 und 2.4)

Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 und (6) BauGB)

Stralkenbegrenzungslinie

StralRenverkehrsflache

Offentliche Parkflache

Flachen fur Versorgungsanlagen (§ 9 (1) Nr. 12 BauGB)

Elektrizitat

ortsgebundene Grundwasserreinigungsanlage
(Zulassung gem. Bundesbergegesetz)

Regenriuckhaltebecken

Grunflachen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald (§ 9 (1) Nr. 18 und (6) BauGB)

Offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage

Private Grunflache

Flachen fir Wald

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 u. 25 BauGB)

9

Umgrenzung der Flache fur die AusgleichsmaRnahme "A" - Trockenrasen
(siehe textliche Festsetzung Ziffer 5.1)

Anpflanzung von Baumen
(siehe textliche Festsetzung Ziffer 4)

Anpflanzung einer Ligusterhecke
(siehe textliche Festsetzung Ziffer 5.2)

Sonstige Planzeichen

Kr11
©Q15

Geh- und Fahrrecht zugunsten des Entsorgungstragers als Zuwegungs-
sicherung zum Regenruckhaltebecken - Lage in Abstimmung mit der Stadt
Waltrop variabel (gem. Ratsbeschluss vom 01.06.2006)

Schachtschutzbereich mit einem Radius von 25 m gemessen vom Schacht-
mittelpunkt (§ 9 (1) Nr. 24 und (6) BauGB) - Gasschutzbereich -

Innerhalb des Gasschutzbereiches sind Leitungen nur bei nachgewiesener
gasundurchlassiger Ausfluihrung und Genehmigung durch das Bergamt
Recklinghausen zulassig.

Gesicherter Altstandort/ Umlagerungsbauwerk gemaf § 9 (5) Nr. 3 BauGB,
der unter der Bodenoberflache dauerhaft unter Bergaufsicht verbleibt

Sanierter bzw. gesicherter Altstandort mit definierter geotechnischer
Bodenqualitat als Bauflache, Verkehrsflache und Freiflache (Boden bis max.
Z 2 Qualitat in Tiefen von 1 m unter Aufbereitungsendhdhe - siehe
Sanierungsbericht "Dokumentation der baubegleitenden Qualitatskontrollen",
Anlage 4 der Bebauungsplanbegrindung)

Sanierter bzw. gesicherter Altstandort "Zeche Waltrop"

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 (7) BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (§ 16 (5) BauNVO

Unterteilung des Bebauungsplangebietes in Teil A und Teil B, da die Entlassung
aus der Bergaufsicht fur diese Bereiche zu unterschiedlichen Zeitpunkten erfolgt

Die fur die Grundwasserbeobachtung festgesetzten Grundwassermessstellen
(GWMSn) sind grundsatzlich funktionsttichtig zu erhalten. (§ 9 (1) Nr. 10
BauGB) Der Zugang muss jederzeit gewahrleistet sein. Sofern einzelne
GWMSn zerstort oder beschadigt werden oder beseitigt werden missen, sind
diese jeweils gleichwertig wiederherzustellen oder gleichwertig zu ersetzen.
Eine Verlegung von GWMSn - soweit baulich erforderlich - ist grundsatzlich
moglich, bedarf jedoch der Zustimmung durch die Bergaufsicht.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 (4) und § 86 (1) und (4) BauO NW)

FD

nur Flachdach zulassig (max. 3% Dachneigung)

Sonstige Darstellungen (nachrichtlich)

22.00m

geplantes Regenrtickhaltebecken (RRB)

geplantes Umlagerungsbauwerk, in das Altlasten gem.
Sanierungsplanung der DSK eingelagert werden

geplanter FulRweg Uber das Umlagerungsbauwerk
und Zuwegung zum Funkturm

Bemaliung

Grenzlinie der maximalen Einleitungsmenge in den
Stauraumkanal bzw. ins Regenrickhaltebecken

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB)
Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO)

1.1 Fur die Gewerbegebiete GE 1.1, GE 1.2 und GE 2 sind die nach § 8 (2) Nrn. 3, 4 BauNVO
zulassigen Nutzungen nicht zulassig (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (5) BauNVO).

Die nach § 8 (3) Nrn. 2, 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO).

1.2 Gemal} Abstandserlass NRW vom 2.4.1998 sind in den Gewerbegebieten GE 1.1 und GE
1.2 Betriebe der Abstandsklasse VIl oder Betriebe mit ahnlichem oder geringerem
Emissionsverhalten zulassig. Nicht zulassig sind Betriebe der Abstandsklasse | - VI.

Im Gewerbegebiet GE 2 sind nur Betriebe zulassig, die das Wohnen i. S. von § 6 BauGB
nicht wesentlich storen. Ausnahmsweise konnen gemald § 31 (1) BauGB Betriebe der nachst
hoheren Abstandsklasse zugelassen werden, wenn sie sich aufgrund ihrer konkreten
Immissionen in den Gebietscharakter einfligen.

1.3 Ausnahmsweise wird fur die Gewerbegebiete GE 1.1 und GE 1.2 gemalt § 1 (5) und § 8 (3)
Nr. 1 und 2 BauNVO je Gewerbebetrieb eine Wohneinheit fur Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber zugelassen, die dem Gewerbebetrieb
zugeordnet und ihm gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet ist.
Betriebswohnen ist jedoch nur in direkter raumlicher Verbindung mit den Gewerbegebauden
zulassig.

Im Gewerbegebiet GE 2 ist Betriebswohnen nicht zulassig.

1.4 Fur das gesamte Plangebiet (GE 1.1, GE 1.2 und GE 2) ist zentren- und
nahversorgungsrelevanter Einzelhandel (gem. EHErl. NW v. 7.5.96, Anlage 1 Teil A+B)
grundsatzlich ausgeschlossen.

Fur die Gewerbegebiete GE 1.1 und GE 1.2 ist gemal § 31 (1) BauGB ausnahmsweise der
Verkauf von Produkten von im Planungsgebiet ansassigen Produktionsbetrieben und
produzierenden Handwerksbetrieben bis zu 200 gm Verkaufsflache, bei Betrieben des
produzierenden Nahrungsmittelgewerbes bis zu 50 gm Verkaufsflache zulassig, wenn das
angebotene Sortiment aus der im Plangebiet liegenden eigenen Herstellung stammt.
Hinweis: Nicht zentren- und nicht nahversorgungsrelevanter Einzelhandel (gem. EHErl. NW
v. 7.5.96) ist bis zur Grof¥flachigkeitsgrenze zulassig.

Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

1.6 Auf den stralRenzugewandten Grundstucksbereichen sind Nebenanlagen unzulassig.

1.7 Millstandorte sind in die Gebaude zu integrieren oder auf den der Stralde nicht zugewandten
Grundstucksteilen anzuordnen.

1.8 Nebenanlagen im Sinne des § 14 (2) BauNVO bleiben von den Festsetzungen unberihrt.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)
Hbéhe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

2.1 Fur das Gewerbegebiet GE 1.1 sind maximal Il Vollgeschosse zulassig, wobei die Hohe
baulicher Anlagen 11,00 m nicht Uberschreiten darf. Bezugspunkt ist die Oberflache der
endausgebauten Stralenkrone - gemessen an der AuRenwand strallenseitig, mittig vor dem
jeweiligen geplanten Gebaude. Die Hohen sind vor Ort abzugreifen.

2.2 Die Gebaudehohe der strallenzugewandten Gebaudeteile entlang der Baulinie betragt im
Gewerbegebiet GE 1.1 exakt 11,00 m. Bezugspunkt ist die Oberflache der
endausgebauten Strallenkrone - gemessen an der Aul3enwand stral3enseitig, mittig vor
dem jeweiligen geplanten Gebaude. Die Hohen sind vor Ort abzugreifen.

Die stralRenzugewandten Gebaudeteile missen mindestens 60 Prozent der Grundstlcks-
breite einnehmen und dabei an der Baulinie liegen.

2.3 Fur die Gewerbegebiete GE 1.2 sind maximal Ill Vollgeschosse zulassig, wobei die Hohe
baulicher Anlagen 11,00 m nicht Uberschreiten darf. Bezugspunkt ist die Oberflache der
endausgebauten StraRenkrone - gemessen an der AuRenwand straenseitig, mittig vor
dem jeweiligen geplanten Gebaude. Die Hohen sind vor Ort abzugreifen.

2.4 Die zulassige Gebaudehdhe der strallenzugewandten Gebaudeteile entlang der Baulinie
bewegt sich in den Gewerbegebieten GE 1.2 zwischen 7,00 und 11,00 m. Bezugspunkt ist
die Oberflache der endausgebauten Stralienkrone - gemessen an der Aulienwand
stral3enseitig, mittig vor dem jeweiligen geplanten Gebaude. Die Hohen sind vor Ort
abzugreifen.

Die stralRenzugewandten Gebaudeteile missen mindestens 60 Prozent der Grundstlcks-
breite einnehmen und dabei an der Baulinie liegen.

2.6 Gemal} § 18 (2) BauNVO kdnnen in den Gewerbegebieten GE 1.1 und GE 1.2 geringflgige
Abweichungen von der festgesetzten Gebaudehdhe zugelassen werden. Darlber hinaus
darf die Gebaudehdhe von 11 m fur technische Aufbauten im Rahmen der Ausnahme
uberschritten werden.

2.7 Fir das Gewerbegebiet GE 2 wird die Hohe der baulichen Anlagen auf maximal Il
Vollgeschosse festgesetzt.

3. Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22/ 23 BauNVO)
Abweichend von der offenen Bauweise sind in den Gewerbegebieten GE 1.1 und GE 1.2
Gebaudelangen tber 50 m zulassig.

4. Offentliche Griinflichen
Der Standort des im Bereich der offentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung "Parkanlage”
festgesetzten Einzelbaumes auf dem Umlagerungsbauwerk ist variabel.

5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur MaBnahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

5.1 Im Bereich der festgesetzten 6ffentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung "Parkanlage"
ist die mit A gekennzeichnete Ausgleichsflache als Trockenrasen anzulegen.

Es ist ein sandiger Boden (mind. 30 % Sand bei Schluffo6den und mind. 50 % bei Lehm- und
Tonbdden) mit einem ph Wert von 8-11 als Standort bereitzustellen. Die Aussaat hat mit der
Saatgutmischung RSM 7.2.2 Landschaftsrasen -Trockenlagen mit Krautern mit einer
Aussaatmenge 20 g/m? zu erfolgen. Im Bereich der starken Béschungsneigungen muss mit
Haftkleber gearbeitet werden, um Erosionen entgegenzuwirken.

5.2 Im Bereich der festgesetzten offentlichen Grunflache mit der Zweckbestimmung "Parkanlage"
ist die mit B gekennzeichnete Ausgleichsflache zwischen der nérdlichen Grenze der
Solitar-Gewerbeflache GE 1.2 und der Zuwegung zum Landschaftsbauwerk mit einer
geschnittenen Ligusterhecke zu bepflanzen. Hier sind 4 Pflanzungen pro laufendem Meter
der Sorte Ligustrum ovalifolium, 8triebig, ohne Ballen, in einer Gré3e von 60-100 cm zu
setzen.

5.3 Auf allen Dachflachen der Gewerbegebiete GE 1.1 und GE 1.2 ist mit Ausnahme von
technischen Aufbauten und Beleuchtungsflachen eine Dachbegrinung vorzunehmen. Die
Pflanzenauswahl ist gemaf} Pflanzliste zu treffen, die Bestandteil des Bebauungsplanes ist.

5.4 Die Aufforstung des Landschaftsbauwerkes sowie der angrenzenden Flachen erfolgt mit
bodenstandigen Gehdlzen entsprechend der Potentiellen Naturlichen Vegetation als
(artenarmer) Steinmieren - Stieleichen - Hainbuchenwald in Abgleich mit den Anspriichen
des Erdbauwerkes. Der Aufbau erfolgt in einem Raster von 1,5 x 1,5 m. Dabei sind in einer
Rastereinheit 1 Baum (als Heister 80-100) bzw. 3 Straucher (2-3 triebig) zu pflanzen. Die
Saume sind komplett mit Strauchern, die Flache des Kernbereiches zu 85 % mit Baumen und
15 % mit Strauchern zu pflanzen. Die Pflanzliste fur die Waldflachen ist Bestandteil des
Bebauungsplanes.

6. Bodeneingriffe im Bereich der sanierten und gesichertern Altstandorte

6.1 Eine Grundwassernutzung ist im gesamten Bebauungsplangebiet unzulassig.

6.2 Bei Bodeneingriffen ist die Bundesbodenschutzverordnung zu beachten. Die vorfindbaren
Bodenqualitaten im Bereich der Gewerbe- und ErschlieBungsflachen setzen sich wie folgt
zusammen (gemal Dokumentation der baubegleitenden Qualitatskontrollen, Anlage 4 der
Begrundung zum Bebauungsplan):
¢ Aufbereitungsendhdhe (60 cm unter Planungsendhohe) bis 1 m unter

Aufbereitungsendhdhe: kleiner LAGA Z 1.2
¢ 1 m unter Aufbereitungsendhdhe bis zum gewachsenen Boden (ca. 1 -1,5 m dicke
Schicht): kleiner LAGA Z 2
Wird ausgehobenes Bodenmaterial nicht in der entsprechenden Tiefe wieder eingebaut, ist
eine ordnungsgemale Entsorgung zu gewahrleisten. Eine Vermischung von Bodenmaterial
der einzelnen Aufbereitungsqualitaten und eine Verbringung von Boden aus Schichten
unterhalb der minus 60 cm-Ebene in hdher gelegene Bodenschichten ist unzulassig.

6.3 Fur unbebaute bzw. unversiegelte Flachen, z.B. bei der Anlage von Hausgarten oder
anderen Nutzungsarten mussen hinsichtlich der Qualitat des Auffullbodens die der Nutzung
entsprechenden Vorsorgewerte der Bundesbodenschutzverordnung beachtet und
nachgewiesen werden.

6.4 Die Errichtung von Kellern ist im gesamten Bebauungsplangebiet unzulassig.

7. Bezugshohen fir die Gewerbegebiete GE 1.1 und GE 1.2

Die Bauflachen der Gewerbegebiete GE 1.1 und GE 1.2 wurden auf die Hohe von minus 60 cm
unter geplanter Endhdéhe aufbereitet (siehe Anlage 4 zur Bebauungsplanbegrindung:
Dokumentation der baubegleitenden Qualitatskontrollen). Bezugshohe fur die in diesem
Bebauungsplan festgesetzten Hohen sowie fur die Bemessung der Abstandflachen gemal} § 6
BauONW ist die endausgebaute Strallenkrone sowie die geplante Endhdhe der Bauflachen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(gemaR § 9 (4) BauGB) in Verbindung mit § 86 (1) und (4) BauO NW)

1. Dacher

1.1 Als Dachform sind in den Gewerbegebieten GE 1.1 und GE 1.2 zwingend Flachdacher mit
einer maximalen Dachneigung von 3° vorgeschrieben.

.2 Die Dacher in den Gewerbegebieten GE 1.1 und GE 1.2 sind zu begrlnen.

.3 FuUr den Bereich der Grundwasserreinigungsanlage und der Grubengasanlage ist sowohl ein
Flachdach als auch ein Pultdach zulassig.

1
1

2. Dachaufbauten
Dachaufbauten sind ausschlieBlich in Form von technischen Aufbauten zulassig.

3. Fassadengestaltung
Siehe Hinweis 1. Gestaltung baulicher Anlagen in den Gewerbegebieten GE 1.1 und GE 1.2

4. Werbung
Die Werbeanlagen mussen sich an die Gestaltung der Gebaude anpassen. Standort, Art, Material
und Farbgebung sind mit der Stadt Waltrop abzustimmen.

HINWEISE

1. Gestaltung baulicher Anlagen in den Gewerbegebieten GE 1.1 und GE1.2

Fir die zukinftige Gewerbebebauung wurde durch die LEG Stadtentwicklung(seit 2009
NRW.URBAN) und die Stadt Waltrop ein Gestaltungshandbuch (Erweiterung Gewerbepark
"Zeche Waltrop" in Waltrop, Gestaltungsleitlinien, Dortmund, Dezember 2005) erarbeitet und
durch den Rat der Stadt Waltrop beschlossen. Diese Gestaltungsleitlinien sind Gegenstand
der Grundstiickskaufvertrage und sollen im Zuge des Anderungsverfahrens entsprechend der

Anderungen des Bebauungsplanes angepasst werden. Uber einen Gestaltungsbeirat wird die
Gestaltung der zuklnftigen Gewerbegebaude gemeinsam mit den Bauherrenarchitekten
entwickelt.

Im Bebauungsplan wurden aufgrund der aus Gestaltungsgrinden erwunschten flexiblen
Handhabung nur die wesentlichen gestalterischen Regelungen getroffen. Insbesondere durch
Festsetzung von Baulinien und der Hohe der baulichen Anlagen.

2. Entsorgung von Niederschlagswasser

FUr das Bebauungsplangebiet wurde durch das Ing.-Buro Dr. Lelimann ein
Entwasserungskonzept aufgestellt, welches als Anlage 2 Teil der Begriindung zum
Bebauungsplan ist.

Die Entwasserung des Plangebietes erfolgt gemal den Bestimmungen des
Landeswassergesetzes (§ 51 a LWG) getrennt nach Schutz- und Niederschlagswasser. Das
auf den privaten Grundstiicken anfallende, unbelastete Niederschlagswasser von
Dachflachen, Wegen, Stellplatzen und Zufahrten ist in den Regenwasserkanal einzuleiten.
Die Einleitung von Schmutzwasser in den Regenwasserkanal ist unzulassig. Das
Niederschlagswasser wird in zwei Ruckhalteanlagen zurtickgehalten. Fur die dstlichen Teile
des neuen Gewerbegebietes und die Erschlielfungsstralle erfolgt die Ruckhaltung in einem
Staukanal. Die westlichen Teilflachen des Gewerbegebiete entwassern in ein offenes
Ruckhaltebecken am westlichen Rande der Gewerbeflache und leiten nachfolgend in den
Bach 1.23 ein. Im Bebauungsplan werden die Einzugsgebiete der Ruckhalteanlagen
festgesetzt. Sie sind den Entwasserungsantragen fur die einzelnen Baugrundsticke zu
Grunde zu legen.

3. Erfassung und Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft

Den Festsetzungen nach Ziffer 5.1 - 5.3 liegen die Ermittlungen zum Bestand, zur Bewertung
der Eingriffe und zur Gestaltung der Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmalinahmen
des Landschaftspflegerischen Begleitplanes, der als Anlage 1 Bestandteil der Begrindung
zum Bebauungsplan ist, zugrunde.

Alle Mallnahmen kénnen im Bebauungsplangebiet oder in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet
umgesetzt werden.

Je nach Entwicklung der Trockenrasenflache sollte die Mahd im ersten Jahr unterbleiben. Hier
wird es Absprachen mit der Bauleitung vor Ort geben). Dauerhaft ist eine einschirige Mahd
vorzunehmen, die erst im Herbst erfolgen sollte.

Die Dachbegrinung ist im Rahmen der Baumalnahmen durch die privaten Investoren
durchzuflhren.

4. Bodendenkmaler

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, aber auch
Veranderungen und Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden.
Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Waltrop und dem Landschaftsverband
Westfalen-Lippe, Westfalisches Museum fur Archaologie, Amt fur Bodendenkmalpflege,
Munster, unverzuglich anzuzeigen. (§§ 15 und 16 DSchG)

5. Sanierung des ehemaligen Kokereistandortes

e Der Abschlussbetriebsplan fur die ehemalige Kokerei Waltrop 1/ 2, Sanierungsplanung zum
Schutzgut Boden, wurde durch das Bergamt Recklinghausen mit Datum vom 31. Mai 2002
gemal §§ 55, 56 BBergG zugelassen (W2-1-1-10).

e Der Abschlussbetriebsplan fur die ehemalige Kokerei Waltrop 1/ 2, Sanierungskonzeption
fur das Grundwasser, wurde durch das Bergamt Recklinghausen mit Datum vom 16. Juli
2004 gemal §§ 55, 56 BBergG zugelassen (W2-1-1-10).

e Der Abschlussbetriebsplan fur die ehemalige Kokerei Waltrop 1/ 2, Beendigung der
Bergaufsicht fur die Erweiterung des Gewerbegebietes (Teil A des Bebauungsplanes),
wurde durch das Bergamt Recklinghausen mit Datum vom 16. Juni 2006 gemafR §§ 55, 56
BBergG zugelassen (W2-1-1-10).

e Der Abschlussbetriebsplan flr die ehemalige Kokerei Waltrop 1/ 2, oberirdischer Teil des
Umlagerungsbauwerkes (Teil B des Bebauungsplanes), wurde durch die Bezirksregierung
Arnsberg mit Datum vom 07. Februar 2008 gemafR §§ 55, 56 BBergG zugelassen
(W2-1-1-10).

6. Bundesbodenschutzgesetz

Bei Auffillung des Oberbodens ist das Bundesbodenschutzgesetz zu beachten. Die
Beschaffenheit der 0,60 m dicken Auffullmasse im Bereich der Gewerbeflachen wird im
Rahmen des Bauantragsverfahrens festgelegt.

7. Grundwassermesspegel

Die zu erhaltenden Grundwasserwesspegel der MGG sind im Bebauungsplan festgesetzt. Sie
werden gemal Vereinbarung mit der MGG verlegt, wenn sie im Bereich der Gewerbeflachen
die Bebaubarkeit behindern.

8. Kampfmittelraumdienst

Die Durchfuhrung aller bodeneingreifenden Baumalnahmen sollte mit der gebotenen Vorsicht
erfolgen, da ein Kampfmittelvorkommen nicht vollig ausgeschlossen werden kann. Sofern der
Verdacht auf Kampfmittel aufkommt, ist die Arbeit sofort einzustellen und der Staatliche
Kampfmittelraumdienst zu verstandigen.

. STADT WALTROP

Stadt der Schiffshebewerke
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Deutsche Grundkarte 1:5000, vervielfaltigt mit Genehmigung des Vermessungs-und Katasteramtes des
Kreises Recklinghausen vom 27.02.2001

1. Ausfertigung

Datum

Bearbeiter SN

Malstab 1:1000

Gemarkung Waltrop, Flur 42

Dieser Plan besteht aus der zeichnerischen Darstellung mit den textlichen Festsetzungen. Diesem
Bebauungsplan ist eine Begriindung und der Landschaftspflegerische Begleitplan beigefligt, aus dem
die "Erfassung und Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft" hervorgeht.




