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" - - ol L ] Planze|Chen naCh PlanZV 90 Textliche Festsetzungen 1.3 Vom Bauordnungsrecht abweichende MaRe der Abstandsflichen Die privaten Grundstiicke im Bereich der GE 4a und GE 4b sind zwingend an ihren Sudlichen RECHTSG RUNDLAGEN
a altrop Bebauungsplan Nr. 52 - 4. Anderung "Service- und Gewerbepark Leveringhauser Fe Planz ach PlanzV 90 Ciromiomyorie (ossmatosamory i det Mnsestls v 350 homan
zungen n . ) 3 3 i U . :
estsetzungen nach § S. 1 bau 1.1 Zuldssige Nutzungen in den Gewerbegebieten GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB wird im Mischgebiet M 3 die Tiefe der Abstandsflache von der nérdlichen standortgerechten Baumen und Strauchern einzugrtinen * Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)
TOT0 T = 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1ff BauNVO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO) ?ebéudeauf&enwand zur nordlichen Grundstiicksgrenze, abweichend von § 6 Abs. 5 BauO NW auf 1 H Die Pflanzen sind fachgerecht zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. « Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
S . . uli utzu . . u u .
1086 1123 968 9 ’ Ausschluss von Nutzungsarten gem. § 1 Abs. 5 u. 9 BauNVO (geltend fiir alle Gewerbegebiete) estgesetzt . Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)
® o o2 . . . Einzelhandelsbetriebe mit Verkauf von zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten an _ o . Mlaﬁnéhmeggﬁ : Pflanzfestsetzung auf 'Prlvatgrund' ) ) ' o o e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
o o % J GE | Gewerbegebiet (§8BauNVO), siehe textliche Festsetzung Nr. 1.1 Endverbraucher in den Gewerbegebieten im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 52 1.4 Waltroper Liste zur Definition der nahversorgungsrelevanten, zentren- sowie Die mit der MalRnahme gekennzeichneten privaten Grundstiicksflachen sind zwei- bis dreireihig mit (Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), in der zuletzt gednderten
] 057 1124 1173 o ,Leveringhauser Feld“ sind ausgeschlossen. Die Abgrenzung von zentren- und nahversorgungsrelevanten nicht-zentrenrelevanten Sortimente (Stand April 2013) WZ 2008 Bezeichnung heimischenl, standf_)rtger(?chten Straucharten zu bepflanzen. Der Abstand zwischen den Reihen betr::égt Fassung
1186 r M| Mischgebiet (§6 BauNVO), siehe textliche Festsetzung Nr. 1.2 Sortimenten ist in der Waltroper Liste der nahversorgungsrelevanten, zentren- sowie nicht nahversorgungsrelevante Sortimente 1St50 ”;] r?le dGeh0|Zﬁf de dfaChF?f?reclr']tt zu pflanzend, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Es sind « Landesbauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der
: 1125 G , > zentrenrelevanten Sortimente definiert (s. textl. Festsetzung 1.4). 47.2 Nahrungs- und Genussmittel, Getranke, Tabakwaren ralicharien der nachfolgenden Fllanziste zU verwenden. Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256), in der zuletzt geénderten Fassung
1088 1185 1172 1174 1 2. MahR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 ff BauNVO) Ausschluss von Nutzungsarten gem. § 1 Abs. 5 u. 3 BauNVO (geltend fiir alle Gewerbegebiete) 47.73 Apotheken 7 MaBnah Schut Pfl d zur Entwickl Boden. Nat e Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung
B , ® . 1289 SBew_erbebetrlebe, die der Prostitution dlen(_an, msbesondere Bordelle und bordellartige Bet_rlebe und 4775 Drogeriewaren, kosmetische Erzeugnisse und Korperpflegemittel . Z If_‘a :;nert: Zfl:m QZbu 2,1 Z;" 20999 und zur Entwickiung von Boden, Natur vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zuletzt geanderten Fassung
R 1184 © o o B ! 0 0.8  Grundfiach hl ahnliche auf sexuelle Handlungen ausgerichtete Betriebe (Eros-Center, Peep-Shows, Privat-Clubs, . . . und Landschaft (§ s. 1 Nr. 20) ) _
i 1175 [ , runatlachenza Direnunterkiifte u.3.) sind nicht zulassig. aus 47.76.2 Futtermittel fir Haustiere aus e Gesetz Uber Naturschut; und Landschaf_’gspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli
1089 » ' S 1288 398 47.78.9 Wasch-, Putz-, Reinigungsmittel MaRnahme f . extensives Griinland 2009 (BGBI. | S. 2542), in der zuletzt gednderten Fassung
o 2 > 1063 A ' i i )
o 0 1182 i . ° - 1176 3 m\'l_"_ Geschossflachenzahl Gewerbegebiet GE 1a gem. § 8 BauNVO Die mit der MaRhahme gekennzeichneten Flachen sind zu 65 % mit einer standortgerechten * fgsg;deL:rFSmher:undg (:eBs ll:la;l;:::]auihar:tes unr:dzﬁu&EggvSlgleu\n/g Sgr\/:/_agdzcégaft.lgL:nrdsclh?fisge_f;z rten
1090 . R f Zulassig sind: zentrenrelevante Sortimente (ohne rdumliche Differenzierung) Rasenmischung einzusden. An vier Stellen sind ca. 75 m? groRe Mulden auszubilden, in denen sich Fas)s:unge assung der beka achung vo R (GV. 5. 568), in der zuletzt geanderte
. . » ° R 2 I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal} , . ; . . . 47 .41 Datenverarbeitungsgerate, periphere Gerate und Software temporar Wasser ansammeln kann. Die Tiefe der Mulden betréagt bis zu 0,30 m.
! % % L P 1170 u—‘n—ﬁr—lﬂ__n_ . Gewer?ebetn?be aller Art, Lagerhausel.'., Lagerplatze und offentliche Betriebe, 47 42 Telekommunikationsgerite Das Griinland ist 1-mal jahrlich ab Ende Juni zu mahen oder extensiv zu beweiden. Diingung, Kalkung und e Gesetzt zum Schutz der Natur in NRW (Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG NRW) in der Fassung
X . 1183 6 e -1l Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Héchstman * Geschafts-, Bro- und Verwaltungsgebaude, ' i 9 _ der Einsatz von Pestiziden ist nicht gestattet. Die Sdume entlang der angrenzenden Gehélze sind in einer vom 15.11.2016 (GV. NRW. §.934), in der zuletzt geanderten Fassung
. . 1169 4 9 * Anlagen fiir sportliche Zwecke, 47.43 Gerate der Unterhaltungselektronik Breite von 3 m nur alle 3-5 Jahre zu méhen. Ein vorhandenes Geholz benachbart zum Herdicksbach ist zu « Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
) 1091 @ 1168 raben Tankstell aus 47.51 Haushaltstextilien (HaUS-, Tisch- und Bett-WéSChe), Kurzwaren, erhalten. 24.02.2010 (BGB. | S. 94). in der zuletzt gednderten Fassun
. 1166 2 ’ 1217 403 1216 THWH  maximale Traufhéhe/Wandhdhe ¢ "an _S e. en. Schneidereibedarf. Handarbeiten sowie Meterware fiir Auf 35 % der Flache sind mind. 8 m breite Feldgehdlze anzulegen, fachgerecht zu pflegen und dauerhaft ( ) 9 9
1083 o R S max. 12,50m Unzulassig sind: ’ ; . i o (] 5 ; ¢ Landesbodenschutzgesetzt fir das Land Nordreihn-Westfalen (LBodSchG) in der Fassung der
164 o N Als Traufhéh ird die Héhenl der Aul Schnittkante der AuR d Bekleid d Wasch zu erhalten. Die Feldgehdlze sind im Ubergang zu den Gewerbefldchen und zum Bach hin anzuordnen. Es X -
) o " 2 g \1\ 6_75 4024 $ lrauinohe wira die Fioheniage der aulseren schnitikante der Aulsenwan e Betriebe und Anlagen der Abstandsklassen | bis VIl der Abstandsliste 2007* € ef ung und Yvasche ) o sind Arten der nachfolgenden Pflanzlisten zu verwenden. Bekanntmachung vom 31.03.2018 (SGV. NRW.), in der zuletzt geanderten Fassung
O\, . 1092 . . 1197 1107 o f ¥ a 1132 - : 1167 : \\%x_ 167 . < mit der Dachhaut bezeichnet. Bezugspunkt ist der hochste Punkt der e sowie Betriebe und Anlagen mit vergleichbarem Emissionsverhalten. aus 47.54 elektrische Haushaltsgerate (Kleingerate) Baumarten fiir MaBnahmen A, B und Begriinung von Stellplatzanlagen: e Landeswassergesetz (LWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV. NRW. S. 926),
7 S o o R % =~ e . . . i ' - 5
1082 2 . - . 1156 . \” (‘\\\\\:\\\ ' ”» 1342 5°1 50a [ 45, StraBengradiente der ErschliefSungsstraBe gemessen in der Mitte des e Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke, 47.59.2 keramische Erzeu%]msse und Glaswaren . Acer platanoides Spitzahorn in der zuletzt geanderten Fassung
k4 1178 1106 & . " 1133 N . 1161 \\ \ Ny ——31210[ 1209 [ 1505 | Gebiudes e Vergniigungsstitten. aus 47.59.9  Haushaltsgegenstande (u. a. Koch-, Brat- und Tafelgeschirre, Acer pseudoplatanus Bergahomn * Wasserhaushaltsgesetzt (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI.| S. 2585),
081 2 1093 %6 1os w E ‘ LS 182 ' Q g 1207z, ' Ausnahmsweise zulissig sind: Schneidwaren, Bestecke, nicht elektrische Haushaltsgeréte) Betula pendula Sandbirke in der zuletzt geanderten Fassung
2 g : s ; A 1157 ~~ R - — . I I ¥ i 4
2 ) 1o y 2 1160 162 519 1l =z s, & 3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache e Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber 47.61.0 Bucher Carpinus betulus ,Fastigiata' Séaulenhainbuche * :;andeShundegesetz (LHundG NRW) vom 18.12.2002 (GV. NRW. S.656), in der zuletzt geanderten
2 1177 1134 s % % 6° 19 _— %, : 2 , , - - - e 47.62.1 Fachzeitschriften, Unterhaltungszeitschriften und Zeitungen . . assung
1094 . " . " o 1 | ' e _ A e und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Carpinus betulus Hainbuche _ )
1080 ) © : ° 1154 1158 J /9 151 , ' 1204 3 (9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, 47.62.2 Schreib- und Papierwaren, Schul- und Biiroartikel Corylus colurna Baumhasel e Strallen- und Wegebaugesetzt des Landes NRW (StrWG NRW), in der zuletzt geanderten Fassung
O S (o) O 9 . .
% N G 1704 o S 1135 . N Py ebo0, 5 o9l | Ml 1 | 1] . ' = 1205 N7 1202 Ao07 e Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse VII (Nr. 200 - 221, ohne 201), wenn im 47.63 Ton- und Bildtrager Eraxinus excelsior Esche
7 o9 ‘ . . . ..
1079 - 1095 1103 s $ T @ . : > oy o | Py S === Baugrenzen e Rahmen des Genehmigungsverfahrens nachgewiesen wird, dass von diesen keine aus 47.64.2  Sportartikel (inkl. Sportbekleidung, -schuhe, -gerite) QUErcus robur Stieleiche
K W S S { 1148 SN 1159 g 0, ; 8 relevanten Geruchsemissionen oder Erschitterungen ausgehen und die 47.65 Spielwaren und Bastelartikel o _ ' .
1078 2 o B N, 1136 ) / TH/WH max. 11,00 m ,’ ' ® i iberbaubare Grundstiicksflachen Gerauschemissionen, die fir die Teilflache festgesetzten Gerauschkontingente 4771 Bekleidung Robinia pseudoacacia ,Monophylla Robinie FACHGUTACHTEN
7 O % 5. / 150 © 0 icht Gb hreit ' Sorb i Eb h
o 1153 8 nicht Gberschreiten. orbus aucuparia eresche
N % 1096 L ¢ 1147 1149 A\ & ' ~ 4 4 / 46.9 v [ 47.72 Schuhe, Lederwaren und Reisegepéck Tilia cordata 'Erecta’ Winterlinde e BBE RETAIL EXPERTS Unternehmensberatung GmbH & Co. KG: Einzelhandelsstandort und
R & : 2 : 0 . \ I _ ' 4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) . 5 i ; Zentrenkonzept Stadt Waltrop; Kéln, im Mai 2008
1221 %, N 1152 161 P \\ ] Gewerbegebiet GE 1b gem. § 8 BauNVO 47.74 medizinische und orthopadische Artikel
O, ~ .
Clur 97 %\ ? < L ° 1137 ¢ ’ 7N, 5.0 i 1199 . aus 47.76.1  Blumen . _ e BBE RETAIL EXPERTS Unternehmensberatung GmbH & Co. KG: Gutachterliche Kurzstellungnahme
S 146 / \ 2 50 T ' @ dffentliche Stralenverkehrsflache Zulassig sind: 4777 Uhren und Schmuck Baumarten fiir MaBnahmen C, D, F und L: zum Planvorhaben Leveringhéuser Feld in Waltrop; Kéin, Oktober 2008
1075 %\, 1138 % 1150 1216 2 : 149 500 e Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe, ) Pflanzqualitat: Heister, 2xverpflanzt, ohne Ballen, 125 -150 cm . . . . )
. i . A 7 | & 47 78 1 Augenoptiker e BBE RETAIL EXPETS Unternehmensberatung GmbH & Co. KG: Sortimentenliste fiir die Stadt Waltrop;
S 1097 % 4 e & ] 409 e e Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude, T Acer campestre Feldahorn Kéin. April 2013
1074 % Y 4 o & o i / Strallenbegrenzungslinie . . 47.78.2 Foto- und optische Erzeugnisse P
- I 1151 4 2. 191 * Anlagen fir sportliche Zwecke, . . . . . Acer pseudoplatanus Bergahorn e Meinig, Holger: Faunistische Untersuchung und Artenschutzfachbeitrag zum geplanten Gewerbegebiet
1073 o O R 1139 5 P 10 S 148 . ] 47.78.3 Kunstgegenstande, Bilder, kunstgewerbliche Erzeugnisse, Briefmarken . . ; ..
17 % VN 1098 . o g0 ~ A S 5.00 ' A Verkehrsflache besonderer Zwecksbestimmung e Tankstellen. Carpinus betulus Hainbuche Leveringhauser Feld, Stadt Waltrop, September 2008
1072 , . N 1145 > / = @ Unzulassig sind: Prunus avium Vogelkirsche e Erohli : i i ice-
® o s° 7 GE 1a| ' ' @ Ausnahmsweise zuldssig ist der Verkauf von Produkten von im Planungsgebiet ansassigen Frohlich & Sporbeck: Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan Service- und
0 > 1144 190 i ' - i i Gewerbepark Leveringhasuer Feld, Oktober 2001
1071 1099 1140 257 ,l : 5 / MI 1 / F+R Fulweg und Radweg * Betriebe UI'.]d Anla'lgen der Abstandskl'assen ! _bls VI(Nr 1 _199) der Abstandsliste Produktionsbetrieben und produzierenden Handwerksbetrieben bis zu 200 gm Verkaufsfliche zuldssig, Sorb.us aucupar.|a Eberesche P 9
. . %, 1143 P 4 0,8 / 2.5 : , ® - . 2(?07* sowie B?trlgbe unq Anlagen mit vergleichbarem Em|SS|onsverhaIt(-an.- wenn das angebotene Sortiment aus der im Plangebiet liegenden eigenen Herstellung stammt. Hinweis: Fraxinus excelsior Esche o Ahl?nberg Ingenieure GmbH: Fachbeitrag Baugrundaufbereitung und Bodenmanagement, Juli 2008,
T\, % A Ry ii 5.0 4 /’ 0,6 @ V\d ' F FuBweg Dl_es*g|lt nicht fir die Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse VI, soweit diese Nicht zentren- und nicht nahversorgungsrelevanter Einzelhandel (gem. EHErl. NW v. 7.5.96) ist bis zur Prunus padus Traubenkirsche erganzt Oktober 2008
1070 1100 1141 . 5 & ’ 4 Y / TH/WH max. 11,00 m , A 193 279 mit (%) gek"enn.zelcjhnet sind. . - Grof¥flachigkeitsgrenze zulassig. e Ahlenberg Ingenierue GmbH: Grundstiick Am Herdicksbach GE1/ GE 2 in Walltrop - Ergdnzende
. - ] % e P ~ | & 47.69 : | ' A [ P Parkplatz . Anlagein far klrcfwllche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke, Straucharten fiir MaBnahmen C, D, E, F G, K und L: Untersuchung zur Verschiebung der Grundstiicksgrenze, Herdecke, Mai 2015
060 0 > o 4 - €00 147 | '/ ' D AO Vﬁrgnugfmgss;[?tteln. . 2. MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Pflanzqualitat: Strauch, 3 Triebe, ohne Ballen, 60 - 100 cm ¢ Ingenieurbiiro Sowa: ErschlieRungsplan, Oktober 2008
. y y 7 » 1 2 4 A Einfahrtbereich usn\jlv r:swelse qu a:s:cg.s:wt ' 4 Boreitchat o i Betriobsinhab Héhe der baulichen Anlagen MI 1 (§18 BauNVO) Cornus sanguinea Hartriegel * IGS, Ingenieurgesellschaft Stolz mbH: Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 52
., 12 e Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber . ice- ingha “
1068 Q ® 1102 . .00 = ' 204 . , . . . I Im Bereich der MI 1 Flichen darf die maximale Traufhéhe/ Wandhohe eine Héhe von 11,00 m nicht Cornus mas Kornellkirsche »Service- und Gewerbepark Leveringhauser Feld", Oktober 2008
_ a a . . . e und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in . ) ) o ) ) B Peutz C It GmbH: Schalltechnische Unt h 3. And des Beb lan Nr. 52
! \300“ Bereich ohne Ein- und Ausfahrt (s. textliche Festsetzung Nr. 3) Grundfliche und Baumasse untergeordnet sind iberschreiten. Bezugspunkte sind die im Bebauungsplan eingezeichneten StraRenendausbauhéhen. Corylus avellana Hasel . LeU z OESU "; o S alltec d”'ZC e ”ZSZSUC ung zur 3. Anderung des bebauungsplan Nr.
% \© ' PSR : .Leveringhduser Feld®, Dortmund, August 5
S % \’\6(6\0 . 5.00¢~ I ' S e Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse VI (Nr. 161 - 199), wenn diese in ihrem Crataegus monogyna eingriffeliger Weitdorn GS. Indent lschaft Stols mbH. Verkehrliche Unt A Beb o Nr. 52 Servi
1067 = - i o , ¥ . , Ingenieurgesellschaft Stolz mbH: Verkehrliche Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 52 ,Service-
g d : L A 13 203 5. Hauptversorungs- und Hauptabwasserleitungen e Emissionsverhalten - z.B. durch besondere technische MaRnahmen oder 3. Bedingte Festsetzung fiir ein Ein- und Ausfahrtverbot (§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB) Euolnymus europaeus PfaffenhL-Jtchen und Geg\]/verbepgrk Leveringhauser Feld*, Oktober 2008 g gsp
* 5 .#GE 1b| 4 906 GE 4a| ' 31 IR (§9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB) Betriebsbeschrankungen - den zulassigen Betrieben und Anlagen entsprechen. Das festgesetzte Ein- und Ausfahrtverbot zur Leveringhauser StraRe (L 609) fur das Mischgebiet Ml 5 tritt Lonicera xylosteum Heckenkirsche . . . . .
S 4 g , 750 00 ! ) 7 : . . : . , Prunus spinosa Schlehe e Wirtz, Ralf Dipl.-Ing. Vermesser: Lageplan und Baumverzeichnis, April 2008
1066 _ ¢ . 4 | © erst in Kraft, wenn die gegenwartige Nutzung auf dieser Flache aufgegeben wird. _ ) _ ' .
P 0,8 s > / P 3 0,8 ! / Y; ' 202 —o—o— unterirdischer Mischwasserkanal Gewerbegebiet GE 2 gem. § 8 BauNVO Rhamnus frangula Faulbaum ¢ Landschaft und Slgdlung GbR:'Regenruckhaltebecken / Retentionsfilterbecken Hafenstrale in Waltrop,
P TH/WH max. 850 y : ’ | 66 , . , . L R , Hund landschaftspflegerischer Begleitplan, Januar 2004
’ , 4 4 TH/WH max. 12,50 m L/ : = ' Die Festsetzungen bzgl. der Art der baulichen Nutzung entsprechen dem Gewerbegebiet GE 1b 3.1 Bedingte Festsetzung fiir ein Ein- und Ausfahrtverbot (§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB) 0sa canina undsrose
4 . gre . ,
AW54 / A " : 7 I 32 I 6. Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Das festgesetzte Ein- und Ausfahrtverbot zur Leveringhéuser StraRe (L 609) fiir das Mischgebiet M 5 tritt Salix caprea Bruchweide
.... “‘ )y A / P 4 i E / a h . Gewerbegebiet GE 3 gem. § 8 BauNVO erst in Kraft, wenn die gegenwartige Nutzung auf dieser Flache aufgegeben wird. Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
o, A 7 Z - ! .- . - . . . .
D > ’ v = 4 259 I Mi2 |F1 3 offentliche Grinflachen Zulassig sind:
) 4 7 g 0 "
o « ‘%,,‘ P 4 / < ./ GE 4b| /' 06 P ' = 69 e Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und éffentliche Betriebe, 4. Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) 8. Externe Flichen und MaRnahmen zum Ausgleich erheblicher Beeintrachtigungen des HINWEISE
iy \ ° N\ 256 V4 : ; Flur 98 | 33 > d 7. Wasserflichen und Flichen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz e Geschifts-, Biiro- und Verwaltungsgebaude, Der nach Pkt. 51.11 der VVBauO NRW erforderliche Stellplatzbedarf fiir die jeweiligen Nutzungen im MI- Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes
s 4 / 4 0,8 TH/WH nfax. 8,00 m / ' 200 ) o Anlagen fir soortiiche Zwecke und GE-Gebiet ist auf den jeweiligen Grundstiicksflachen unterzubringen. Dabei sind die sich aus der (§ 1a Abs.3 BauGB) 1. Baumbestand
<653 ‘ ‘\'00 < : . TH/WH max. 12.50 m und die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr.16 a - c BauGB) 9 P ’ festgesetzten Larmkontingentierung ergebenden Erfordernisse zur Sicherstellung des Immissionsschutzes Siidlich Haus Horst (E1): Die aktuelle Baumschutzsatzung ist zu beachten
o 250 g 4 e : Tankstellen. i { i '
. ) ‘ ‘ 10.00 \ & / P ' L4 o . der benachbarten NUtZ"Ungen ZU beach.ten. Stellplatzanlagen auf pr|Vateln Grundstlicken sind gem. § 9 (1) Gemarkung Waltrop, Flur 7, Flurstiicke 87 teilw. ,89 und 90’ 2. Bodendenkmale
= & \~ : y ii 70 & esmmmme \\/asserfliche - Bachlauf Herdicksbach - Unzul3ssig sind: Nr. 253 BauGB mit Badumen zu begriinen, um eine vollstdndige Versiegelung der Stellplatzanlagen zu . G arRe: 9.100 m? .
> 5 ° 0 \‘ ‘ ) / 4 . * Betriebe und Anlagen der Abstandsklassen [ bis V (Nr. 1 - 160) der Abstandsliste jgtgrzl:d;r;.n ene Stellplatze ist ein heimischer, standortgerechter Baum in eine mind. 6 m? grof3e, offene Er?tiji?ki? Zne.s Koz ,Iexes aus Extensivgriinland oot Bodeneingrifien konnen Sodendenkmale (kullurgescniontione Bodentunde, ¢ h. Mausrwerk,
..-' >z 5.0 ‘ P _— ¥ 209 Yt Umgrenzung von Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz * 2007* sowie Betriebe und Anlagen mit vergleichbarem Emissionsverhalten. Baumsc%eibegzu pﬂanzgn. ° ° . S t ktg d E-p laehd| ° Emzem;nde : per auch Veranderungen und Verfarbungen i  der natiriichen Bodenbeschaffenhetl
o © & 236 \ j < 500 ¢ o o e 0 : Dies gilt nicht fir die Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse V, soweit diese Die Baume sind fachgerecht zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Es sind Arten der aumsirdiuren tind Einzelgeholzen. entdeckt werden.
% . #GE 2 | \ : P 4 / g 0002;888880003 e — 153 pom 2 - und die Regelung des Wasseranflusses mit (*) gekennzeichnet sind. Pflanzliste (unter Pkt. 3) zu verwenden ' : e 36.400 Wertpunkte Die Entdeckung von Bodendenkmalen oder von mutmaRlichen Hinweisen darauf ist gem. §§ 15 und 16
Y O OO....OOO ......O.... 5 . . . . cyye ’ : . . i
65 6> y 08 A / N g 8085 20Fe e * Ly e A4 ¢ Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke, Pflanzqualitat: Hochstamm, 2xv, mit Ballen, Stammumfang 16-18 cm Westlich Gut Nierhoff (E2, E3, E4): Svenlf[??lsihutzl\j]esetz (fDS;hC; N|W) d;r tSf’EadI; \éVaILropl,( dTn;| Laers'\(;,lrjafttsver_lt?a;q%z\é\q?gg?lzg1 :_|ppec,I
o ‘@ / > 2 .. .y . : ; , 2XV, ,
V w ’ 5.0 : .00 +« .-2 ’ =0 5| (2 Flachen fir die Sammlung und Riickhaltung von Niederschlagswasser * Vergnigungsstatten. Gemarkung Waltrop, Flur 9, Flurstiicke 57, 58, 216, 247, 248, 249, 250, 267 de?suiltzt;’er?sDeunslfr:;bs;ijrzjce aSn?/?aIZUgﬂlh u;nzouzee?g:: rg?ep Sftfjé'lkuﬁgis?;t(tee ist drei Werktag;eunin
6 . UAOTAIEL S o / N\ / v i ° 150 LL 173 (Regenrickhaltebecken) Ausnahmsweise zuldssig sind: 5. Werbeanlagen E2: Entwicklung eines Feldgehdlzes mit Saumstrukturen unverandertem Zustand zu erhalten -
7 , p 2 N g 4 Bl |9 - . . e . : . :
3 239 A v Y \ R 10.60N ° y A s . . * Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber 5.1 Werbeanlagen sind nur an der Stitte der Leistung fiir im Plangebiet befindliche Betriebe zuléssig. * GroRe: 6.000 m? 3. Bergbauliche Einwirkungen
/ o0 / / 00 5.0 a3 g \\,, 4 N 154 8. Planung, Nutzungsregelung, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum ¢ und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Ausgenommen hiervon ist das ,Sammel-Hinweisschild* im Bereich der Mischgebietsflache MI 5 (s. e 18.000 Wertpunkte Unter d ten Pl biet ist der Berab
: S S ) " : : _ . . . nter dem gesamten Plangebiet ist der Bergbau umgegangen.
o 7 : / \ CX5 . o1 3 |4 172 Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§9 Abs. 20, Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, textliche Festsetzung Nr. 5.3). E3: Entwicklung einer Feucht-/Nasswiese, Schacht Ickern IIl der ehemaligen Schachtanlage Minister Achenbach: Nach einer Stellungnahme des
° y N =Y / y ' \ \ Foy, 150 ; 25 und Abs. 6 BauGB) e Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse V (Nr. 81 - 160), wenn diese in ihrem * GroRe: 19.300 m* Stillstandbereiches Minister Achenbach (Westfeld) vom 17.05.2000 (Meldungs-Nr. 950135733) liegt das
. un S. au . . - . . x : . . N ' -I9- -INE
.o g . // \‘ Q 3 ) En:@s:)orl\)sver:a.\_ltin -z.B. dCLIJrCh b(la"sor_mdereBtefhnt;sche I\éliﬂrlmahmen ?der A “5,"2 \(Vgrbeart:!agen an ngbaucclaer;)_!mdBetr)emkh detr Ge\llyerpeflg'ch\(/evn GbE S<|)WIe dg_r_rlglllschggbleltilﬁ/ct:jen e 77.200 Wertpunkte Grundstiick auRerhalb bergbaulicher Einwirkungen. Resteinwirkungen, die zu irgendwelchen
/ A 188 , Je ) i etriebsbeschrankungen - den zuléssigen Betrieben und Anlagen entsprechen. sind nur bis zur jeweiligen Gebaudeoberkannte zulassig. Die Werbeanlagen dirfen maxima o der . . N . " hiden fiilhren ké ind nicht meh : A ist nich |
k\’SCthS o.o L / /4 C N\ ° . LFTFH Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur gesamten Geb&udefassade bedecken. Die Werbeanlagen diirfen je Fassadenseite - ausgehend von der E4.CI-’Er'1It[\;wckIung vonZExtenswgrunIand mit Saumstrukturen Gebaudeschaden fiihren konnten, sind nicht mehr zu erwarten, weiterer Abbau ist nicht geplant.
angl g / 232 \ . % 149 —— . . . Himmelsrichtung - maximal 23% der Fassadenfliche bedecken. Werbeanlagen innerhalb der e GroRe: 16.000 m 4. Bodenschutzgesetzt
° \0\0\ oO : /' A N\ S - P EntWICklung von Natur und LandSChaft Zum anpﬂanzen von Baumen’ G.ewerbegeblet GE 4a gem. § 8 BaUNVO . Fensterflachen werden mit angerechnet. Jede einzelne Werbeanlage darf eine maximale Grof3e von 16 m? e 64.000 Wertpunkte Sollten wahrend der Bauarbeiten OrganoleptiSChe Auffalhgkelten (GerUCh Verférbung Fremdmaterial) des
7 iy © £ %E% e / y N °.o . A Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Die Festsetzungen bzgl. der Art der baulichen Nutzung entsprechen dem Gewerbegebiet GE 1a nicht berschreiten. Aufforstungsflache am Herdicksbach Bodens festgestellt werden, sind die Arbeiten unverziiglich einzustellen und die untere Abfallwirtschafts-
169 .‘ o Om\%QO\ : / N R g 148 (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB) ) Gemarkung Waltrop, Flur 93, Flurstlick 44 teilw. und Bodenschutzbehérde des Kreises Recklinghausen schnellstmdglich zu informieren, um das weitere
. " e 500 0\8 \ Gewerbegebiet GE 4b gem. § 8 BauNVO 5.3 Im Mischgebiet MI 5 ist in einem Abstand von ca. 40,00 m zum Kreuzungspunkt L645 (ViktorstraRe)/ E5 neu: Entwicklung eines Feldgehdlzes mit Saumstrukturen Vorgehen abzustimmen.
7 eetaishesen o°° / e / '/ NN R b O0%%s 0 0 0 0 Umgrenzung von Flachen zum anpflanzen von Baumen, Strauchern und Die Festsetzungen bzgl. der Art der baulichen Nutzung entsprechen dem Gewerbegebiet GE 1b I,E?apciéLe\\,fr:in%:;rSf; St1rgg) ?:2 d(:Snacshai?g;néi\;ivﬁggiﬁ;L ?[?rs);gsgiﬁ:ingt:gegﬁastsa;:gsgzzeigi e GroRe: 12.500 m? 5. Kampfmittel
o S : 3, > ) ° @) @) ’ ? ) ’ -
.. o :/ /' // A~ X N\ § oS 147 0 0 0 Of sonstigen Bepflanzungen G beaebiet GE 5 8 BauNVo Gewerbebetriebe und Firmen zulassig. Jede einzelne Werbeanlage darf eine maximale GroRe von 16 m?2 e 50.000 Wertpunkte Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 52 ,Service- und Gewerbegebiet Leveringhduser Feld"
9 od [ 190 / / ' Ay =~ 5 e, 146 9 Abs. 1 Nr. 25 d Abs. 6 BauGB). siche textliche Festset Nr. 7 lewer egebiet agem. § 8 Bau , . nicht Uberschreiten. Streuobstwiese an der Borker Strale im Jahr 2009 sowie bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 86 ,GroRer Kamp* im Jahre 2017 wurde
.' ed | = Jf | VS E S (§ S. r.2£oa un s. 6 BauGB), siehe textliche Festsetzung Nr. Die Festsetzungen bzgl. der Art der baulichen Nutzung entsprechen dem Gewerbegebiet GE 1a Gemarkung Waltrop, Flur 11, Flurstiick 490 teilw. eine Kampfmittelabfrage durchgefiihrt und eventuelle verdachtspunkte untersucht.
v, o /' I ' / NG ! e . . 5.4 Freistehende Werbeanlagen innerhalb der Mischgebietsflichen MI diirfen eine maximale Héhe von E6: Entwicklung einer Obstwiese Weist jedoch bei Durchfiihrung des Bauvorhabens der Erdaushub auf auergewohnliche Verfarbung hin
. .o 5 / I. -~ _~ _ A — 555 > 185 2 anzupflanzender Baum (Standort variabel, Anzahl bindend) Gewerbegebiet GE 5b gem. § 8 BauNVO 5,00 m nicht (berschreiten und miissen 5,00 m Abstand zu offentlichen Verkehrs- und Griinflaichen . Grofe: 477 m? oder werden verdichtige Gegenstinde beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der
555050 ° ' |'97 ‘ 21 7 T = 112 184 " Die Festsetzungen bzgl. der Art der baulichen Nutzung entsprechen dem Gewerbegebiet GE 1b E'igrve:)lLeZ:niu;ajﬁ::r:mz[g?g:n;zi;z :jSt rg:)gmzl n?;n?mf;?;t_? Qﬁ g dinvgegge:nli%eeiﬂé;:is%m?fr? eanholm(r)r;ez e 1.666 ;.>,3 Wertpunkte Kampfmitielraumdienst 2u verstandigen.
Ny Q : | s ~ 5 ® @ & o Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die ! ! » Al u : Xl von o, und el zahtv DA
om # ~ Q ,I | , . | Vg _ 4 ) g ° ° 9 9 ) ) 9 _ P 9 _ nicht Gberschreiten und missen 5,00 m Abstand zu 6ffentlichen Verkehrs- und Griinflachen einhalten. (Die Streuobstwiese wird teilweise dem Eingriff durch den Bebauungsplan Nr. 52 "Service- und 6. Altlasten
~ . . - . { . . I . N ~ 113 » L 8l Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewerbegebiet GE 6 gem. § 8 BauNVO Gewerbepark Leveringhauser Feld - 1. Anderung" zugeordnet.) Innerhalb des Bebauungsplanes befindet sich eine Altlastenverdachtsflache die im Kataster tiber Altlasten
so 2 | = I | [ GE 5b| 1 / 2 Gewasser (§9 Abs. 1 Nr. 25b und Abs. 6 BaUGB) Die Umgrenzten Feldgehélze Die Festsetzungen bzgl. der Art der baulichen Nutzung entsprechen dem Gewerbegebiet GE 1b 5.5 Freistehende Werbeanlagen innerhalb der Gewerbefliichen GE diirfen eine maximale Héhe von und altlastenverdachtige Flachen des Kreises Recklinghausen unter der Bezeichnung ,,Schachtanlage
‘g 5 I ,I : G | 213 / Il VI l ' = D 7 164 aus einheimischen Baum nd Stra charten sind zu erhalten und da el’haft z 5,00 m nicht Uberschreiten und miissen 5,00 m Abstand zu offentlichen Verkehrs- und Grinflachen 9 Umgrenzung der Flichen fiir NutzunngeSChrénkungen oder fiir Vorkehrungen zum Ickern 3" (4310'2001), LAA Gela“ (4310'2075) sowie ,Im Hedick"” (4310-2076) erfasst ist. (gem § 7 und § 8
261 o 'l r I | E 6 A 0,8 » 50428 00 178 'l ' v 2 143 o u ) u .u . u u u u u Gewerbegebiet GE 7 gem. § 8 BauNVO einhalten. Zur StraBenseite ist maximal eine freistehende Werbeanlage zulassig. Ausgenommen hiervon 'Schutz gegen schidliche Umwelteinwirkungen im Sinne des LBodSchG)
'§ g I I : i 0’8 200 TH/WH max. 12,50 l 5. 85 ~ schutzen. Der Schutz bezieht sich auf den Stamm-’ Kronen- und Die Festsetzungen bzg| der Art der baulichen Nutzung entsprechen dem Gewerbegebiet GE 1b E:edrsi?:gi?g:]aSten’ diese durfen eine maximale Hohe von 8,00 m und eine gesamt Anzahl von 4 nicht BundeS'ImmiSSionSSChutdesetzeS (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BaUGB) Innerhalb deS Bebauungfplanes befindet sich eine AltlaStenStandort "Betriebe mlt Wassergeféhrdenden
I qd . | /ﬁ | TH/WH max. 12,50 m C 1 / M4 |l m 1 ' 0 - i Wurzelbereich. Auffillungen oder Abgrabungen sind nicht zuldssig. o Bereich ('j GE 7 GE 5b und GE 8 Flichen sind Anl dor AR X dio d Passive LarmschutzmaRnahmen MI-Gebiete sowie GE-Gebiete GE 7 und GES: Stoffen” die im Kataster Uber Altlasten und altlastenverdachtige Flachen des Kreises Recklinghausen
P 246 ' ] | 2 24 163 ] m Bereic er , un achen sin nlagen der Aulienwerbung, die den ) . \ . , . erfasst ist. (gem. § 7 und § 8 LBodSchG)
seee ¢ | 00 262 i ' e I | ' ﬂ = g Gewerbegebiet GE 8a gem. § 8 BauNVO Verkehrsteilnehmer auf der L 645 (Viktorstrae) ansprechen sollen unzuléssig. In den mit dem Planzeichen A-A-A-4. gekennzeichneten MI-Gebieten sowie den GE-Gebieten GE 7 und GE . ) e : .
I' L9 : 5.0¢—111.00+ .00 ) ; == Sonstige Planzeichen : ; . 8 sind zum Schutz vor Larmeinwirkungen durch den StralBenverkehr der Leveringhduser Stralle bzw. der (Auskinfte Kataster Uber Altlasten und altlastenverdachtige Flachen Kreis Recklinghausen, Tel.: 02361/
* oo o 00+——+45 | ] 186 | 187 [ ] g Die Festsetzungen bzgl. der Art der baulichen Nutzung entsprechen dem Gewerbegebiet GE 1a ; . ;
° % | | ' THWH max. 8,00 m . Viktorstral3e bei Neu- An- und Umbauten passive SchallschutzmalRnahmen entsprechend der angegebenen 53-5508)
I o o5 9 | | I ! GE 5a| ' I f = 86 141 _ _ i 5.6 Eine Beleuchtung der Werbeanlagen oder des ,Sammel-Hinweisschildes® ist in Einzelfallen zul&ssig. Larmpegelbereiche zur Bestimmung der erforderlichen R'w,res der AuRenbauteile vorzunehmen.
.: &L o | i | ' | 216 / ' 162 = i““"} mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechteben zu belastende Flachen Gewerbegebiet GE 8b gem. § 8 BauNVO Durch die Beleuchtung der Anlagen diirfen die Verkehrsteilnehmer und Anwohner auf der Leveringhduser Dabei sind Fenster zu Schlafraumen und sonstigen schutzbediirftigen Rdumen durch grundrissgestaltende
S g | - | 0,8 '/ ' | e (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Die Festsetzungen bzgl. der Art der baulichen Nutzung entsprechen dem Gewerbegebiet GE 1b StraBe L 609, der ViktorstraBe L 645 sowie den Strallen innerhalb des Plangebietes nicht gestort, Mafsn_ahmen auf _den larmabgewandten Fassaden zu real|5|eren.“ Welte"re pauhc_he Ausfuhrunjgen von
s o | . g ' A i} i geblendet oder abgelenkt werden. Bauteilen regeln sich nach der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®. (Zugénglichkeit der Normblatter: Das
., L q | GE 3 | \ | TH/WH max. 12,50 m | | - 140 5 (*)Quelle: RAErl. d. Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz - V-3 vorgenannte DIN-Normblatt ist bei der Beuth-Verlag GmbH, 10772 Berlin, zu beziehen. Die genannte Norm
Rhb : :g g ] I I 199 247 | [ / = 3 Umgrenzung der Flachen flr besondere An'agen und Vorkehrungen zum - 8804.25.1 vom 06.06.2007, Abstande zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten im . ) ] ist beim Deutschen Patentamt archivméBig gesichert niederéelegt.) ,
I. £ 9 | 0,8 ' ' ' o / ' 5 = Al T ; ; Rahmen der Bauleitplanung und sonstige fur den Immissionsschutz bedeutsame Abstande 5.7 Skybeamer, Billborads oder sonstige Werbeanlagen mit bewegtem, laufendem, blendendem oder Ist dies nicht mdéglich, so sind die Fenster von Schlafrdumen, an denen die Orientierungswerte fir die
* %0 , | I . Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des - i T blinkendem Licht, Bild ind nicht zul3ssi gien, ’ g
I S - 263 \ I | I 49.9 ! ' g (Abstandserlass); siehe Anlage Begriindung inkendem Licht, Blidern usw. sind nicht zulassig. Nachtzeit (45 dB(A) Uberschritten werden, zu Liftungszwecken mit einer schallddmmenden evtl.
b :§ J | THWH max. 12,50 m | | = g / 'l K 217 ' 139 . 161 Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB), fensterunabhangigen Liftungseinrichtung auszustatten. Das Schallddmmmaf von Liftungseinrichtungen /
': 3 3 | A | ' H | - - — . —— /' 5. 100 160 \,&e“\: siehe textliche Festsetzung Nr. 9 1.2 Zulassige Nutzungen in den Mischgebieten 6. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) Rollladenkasten ist bei der Berechnung des resultierenden Schalldammmales R'w,res zu bertcksichtigen.
_ s P 3 ' | e 0 —= 2 g ot N g y ' TR 159 B (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO) GemaR § 1 Abs. 4 S. 2 BauNVO sind zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Larm in den
': L § | | ; — p— v B Vv 303500, 15 r== Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Ausschluss von Nutzungsarten gem. § 1 Abs. 5 u. 9 BauNVO (geltend fiir alle Mischgebiete) MaBnahmeA: Ersatzpflanzungen gem. Baumschutzsatzung der Stadt Waltrop I;e”f!éChE” '\gl 1 .bideI 5f |S°Wig GET1 bbiIT GE 8 ”Utr) Vorhatéen' (Betriibet'und Anll_aEgsn) ZUESE;IQN fgé‘;q
'.,‘ "9 o | pmm— - ——  — Zum Schacht 0 - / 40 - 101 38 lﬁl:k Gewerbebetriebe, die der Prostitution dienen, insbesondere Bordelle und bordellartige Betriebe und Die mit dem Buchstaben gekennzeichneten Baume werden als Ersatz fUr gefallte Baume im (?é?:j:cr?konlt?n Igntie?lrm c‘?gggz‘zrr]nbe? 26056 aggstghe_veer:;n Br:rllsirflocvzd%r: ?;nste(aoo . gg.coo Uhr) noch
] b 9 | —  — 7 R \Y/| ‘ — (§9 Abs. 7 BauGB) dhnliche auf sexuelle Handlungen ausgerichtete Betriebe (Eros-Center, Peep-Shows, Privat-Clubs, Geltungsbereich in mind. 6 m? offene Baumscheiben neu gepflanzt. Sie sind fachgerecht zu pflanzen, zu i s (22:00 6900 U _Qb’ schreitor , g, , gs (o -
y P | 1 — I P A ) 15 - ' . Dirnenunterkiifte u.4.) sind nicht zulassig. pflegen und dauerhaft zu erhalten. Es sind Arten der nachfolgenden Pflanzliste zu verwenden. achts (22:00 - &: ) Uberschreiten: =\ Waltrop
o o J—— [ ) I e . N
".3 P § | _ | W ’ GE 8a| / |Y/ F o6 |(12 | = or| 136 -e—e—e- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten oder Pflanzqualitat: Hochstamm, 3xv, mit Ballen, Stammumfang 20-25 cm Stadt der Schiffshebewerke
2 ° o — g WA A o E A ’ ’ ) . , i i Emissionskontingente Lzx in dB(A)/M?
B_E_N_N_»g % 9 | - ® 08 340 l' | gE— 12'50mA ! Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes Mischgebiet Mi 1 gem. § 6 BauNVO Matnah StraBenb Bezeichnung Teilfliche ° - "
A oo 14 - s Zulassig sind: afinahme : StraRenbaume
: 3 - ’ s : Zuidsiasin: LN Bebauungsplan Nr. 52
3 o 209 s = . . " . " N . .
': :°.°.°.°.°.0.0.0.o.o.o.o.o.o.o. tececsee :8 § 2 I | \ GE7 TH/WH max. 12,50 m Y, ,l | = 0' — 550 ° © ' I (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO) e Wohngebaude, Geschafts- und Blirogebaude, Einzelhandelsbetriebe mit Im Stra&enrgum sind mind. 20 Baume zu pflanzen. Die Anzahl der Baume ist bindend, die Standorte sm@ Lsk Tag (6-22 Uhr) Lsx Nacht (22-6 Uhr) .
: :g 0000000000 e I \ l\ 0 8 » 184 oe— 3 o S O P o ) ) . . ) nicht-zentrenrelevanten Sortimenten (Wa|troper Liste, s. textl. Festsetzung 14), variabel. Die genauen Standorte sind im Rahmen der AUSbaUplanUng feStZU|egen:. An der in GE 1a/1b 57 43 (1] -
I. Jo 9 e A ’ 197 4 00 ° - XXX Umgrenzung der Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, West-Ost-Richtung verlaufenden Erschlieffungsstrate liegen die Baumstandorte aus stadtebaulichen GE 2 63 47 Se rvi Ce- u N d Gewe rbe park
T o 9 || | | | TH/WH max 12,50 m 218 b 0 °© =8 :‘_x y x: Stoffen belastet sind. (89 Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB sonstige Gewerbebetriebe und Anlagen fiir Verwaltung sowie kirchliche, kulturelle, Grinden auf privaten Flachen. Die Badume sind fachgerecht in mind. 6 m? offene Baumscheiben zu GE3 65 50
I: :§ A o | \\ ¢ 220 219 A i o 1226 p . offen belastet sind. (§ S. r.aun S. au ) soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Es sind Arten der nachfolgenden Pflanzliste zu verwenden. GE 4a/4b 60 44 . . "
l.' * ] .| \ 4 . 500 g g @ A 71 (Altlastenverdachtsflachen und Altablagerungen) Unzuléssig sind: Pflanzqualitat: Hochstamm, 3xv, mit Ballen, Stammumfang 20-25 cm GE 5a/5b 60 45 Leve rl n g h a u Se r Fe I d
e o o ZCE 3
8 :2 go 6000006060060 00000600000 0O © y A e Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimenten g: g gg :g
‘-.:§ R AR A 90000 2 / k o 11.75  3.50 Geh - und Radwe o 545 135 1 Schachtschutzbereich 1, Radius 12 Meter (Waltroper Liste, s. textl. Festsetzung 1.4), Ma[&nahme&: Grinverbindung, 40% Gehélzanteil GE 8a/8D &0 45
°°‘ 200 ¢ 223 S % = . - . - Viktorstrade - % Umgrenzung der von Bebauung freizuhaltenden Schutzflache  Gartenbaubetriebe, Die mit dem Buchstaben gekennzeichneten Flachen sind zu 40% mit heimischen, standortgerechten Mi1 55 40
y [ [ o- —-——" ] - . GE 8b 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB). siche textliche Festset Nr. 10.1 e Tankstellen, Strauchern und Baumen zu bepflanzen. Der Strauchanteil betragt 90 %, der Baumanteil MI 2 54 40 e _
Il BN BN BN B - . . (8§ S. r. un S. auGB), siehe textliche Festsetzung Nr. 10. e Vergniigungssttten. 10 %. Die Ubrigen 60% werden mit einer standortgerechten Rasenmischung eingesat und 1- bis 2-mal MI 3 56 40 l_gﬂlfk a —_
’ W 2 jahrlich gemaht. Das Mahgut ist abzufahren. Die Gehdlze sind fachgerecht zu pflanzen, zu pflegen und Mi 4 54 39 = 2 - . 2 e
58 TH/WH max. 12,50 m Schachtschutzbereich 2, Radius 25 Meter, siehe textliche Festsetzung Nr. 10.2 Mischaebiet Mi 2 § 6 BAUNVO dauerhaft zu erhalten. Es sind Arten der nachfolgenden Pflanzlisten zu verwenden. MI 5 54 39 L Iy
7 ischgebie gem. au ] wl w2 5k
. : . : Den Festsetzungen liegen die Berechnung der schalltechnischen Untersuchung zur 3. Anderung des |~ > =
. Die Festsetzungen bzgl. der Art der baulichen Nutzung entsprechen dem Mischgebiet Ml 1 . . i . Ay
170 Sonstige Darstellungen 9 g g P 9 Ma[&nahme@: Grinverbindung, 60% Gehdlzanteil Bebauungsplans Nr. 52 ,Service- und Gewerbepark Leveringhduser Feld“ der Stadt Waltrop der Eﬁ - %
. . £ ZZW
. . Die mit dem Buchstaben gekennzeichneten Flachen sind zu 60% mit heimischen, standortgerechten Ingenieurgesellschaft Stolz mbH, Neuss, Oktober 2008 und des Biiros Peutz Consult GmbH, Dortmund, : ‘,,"f‘m‘
= 139 —6.00— Bemalung von Abstanden Mischgebiet MI 3 gem. § 6 BauNVO Strauchern und Baumen zu bepflanzen. Der Strauchanteil betragt 90 %, der Baumanteil 10%. Die iibrigen August 2015 zugrunde , "’/’%
'I 3 4 Zulassig sind: 40% werden mit einer standortgerechten Rasenmischung eingesat und 1- bis 2-mal jahrlich gemaht. Das Ne
39 R 4'—J VI  Liarmpegelbereiche nach DIN 4109 e Geschafts- und Biirogebiude, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige Mahgut ist abzufahren. Die Geholze sind fachgerecht zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. 10. Schachtschutzklausel ”
5% f Peg e Gewerbebetriebe und Anlagen fiir Verwaltung sowie kirchliche, kulturelle, soziale Es sind Arten der nachfolgenden Pflanzlisten zu verwenden. 10.1 Schachtschutzbereich aus Griinden der Standsicherheit
; ; : .1 Schachtschutzbereich aus Griinden der Standsicherhei
3 — 67 . :
36 W D ,/T A Pflanzgebote gesundheitliche und sportliche Zwecke C o Innerhalb des kreisférmigen Schutzbereiches fiir den Schacht Ickern IIl mit einem Radius von 12,00 m
171 o [ e Einzelhandelsbetriebe mit den nahversorgungsrelevanten Sortimenten ,Nahrungsmittel, MafSnahme : freiwachsende Hecke -gemessen vom Schachtmittelpunkt- diirfen keine baulichen Anlagen errichtet werden, hierzu zahlen
140 .. . e Getranke, Tabakwaren, Facheinzelhandel mit Nahrungsmitteln“ Die mit dem Buchstaben gekennzeichneten Flachen sind mit finfreihigen Hecken aus heimischen, auch Verkehrs- und Lagerflachen. Sollte die Flache des Schachtschutzbereiches genutzt werden, so ist
\ geplante StralRenendausbauhdhen, Bezugspunkte MI 1 Flachen (Waltroper Liste, s. textl. Festsetzung 1.4) und einer Verkaufsfliche < 800 gm standortgerechten Stréuchern und Béumen zu bepflanzen. Der Abstand zwischen den Reihen betragt 1,00 die Standsicherheit des Schachtkopfes, in Abhangigkeit von der geplanten Nutzung innerhalb des
i Y L LN 4 70.30 siehe textliche Festsetzung Nr. 2 Unzulassia sind: m bis 1,50 m. Der Anteil an Baumen betragt 10%, der Anteil an Strauchern 90 %. Die Geholze sind Schachtschutzbereiches, entsprechend den jeweils giiltigen Auflagen und Richtlinien der zusténdigen
o L L LI LA N LA L LI L EEEEEEENENENREENE RERNEN RN RN RN I‘ |‘ || || ‘ ll — 55 ' y 9 fachgerecht zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Es sind Strauch- und Baumarten der Behorde des Landes Nordrhein Westfalen durch ein Standsicherheitsgutachten (das geplante
— T 1.1 T . T T T T T T T T Tl {7 == HYS N N TR NS N AN A NI MO T h e Wohngebaude, nachfolgenden Pflanzliste zu verwenden. BaumaRnahmen beriicksichtigt) nachzuweisen.
) Bestand/ sonstige Darstellung (nachrichtlich) ¢ Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten
- - (Waltroper L|st.e, . textl. Festsetzung 1.4), MaBnahmeA : Feldgehdlz und Sukzession 10.2 Schachtschutzbereich aus Griinden méglicher Ausgasung
o | Flur 971 Flurgrenze und - nummer vorhandene Graben * Gartenbaubetriebe, Die mit dem Buchstaben gekennzeichneten Flachen sind zu 70 % flachig mit heimischen, Innerhalb des kreisformigen Schachtschutzbereiches fiir den Schacht Ickern 11l mit einem Radius von
P — » Tankstellen, standortgerechten Strauchern und Baumen zu bepflanzen. Die restlichen 30 % sind der Eigenentwicklung 25,00 m -gemessen vom Schachtmittelpunkt- sind im Falle einer Nutzung Vorsorgemanahmen gegen B
—l Flurstiicksgrenze und - nummer R FuBweg e Schank- und Speisewirtschaften, zu Uberlassen. Der Strauchanteil der Pflanzung betrdgt 70 %, der Baumanteil 30 %.Die Gehdlze sind mdgliche Ausgasungen des Schachtes vorzunehmen. Ver- und Entsorgungsleitungen sind e
| N e Vergniigungsstatten fachgerecht zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Es sind Arten der nachfolgenden gasundurchlassig zu verlegen und elektrische Anlagen missen explosionsgeschiitzt ausgeflhrt sein. N
.. N ' Pflanzlisten zu verwenden. Gasleitungen durfen in dem Schachtschutzbereich nicht verlegt werden. Art und Umfang der insoweit o
vorhandene Gebaude N 3 (
34 N Fullgangerbricke notwendigen MalRnahmen mussen durch ein Gutachten (das die geplanten MaRnahmen berticksichtigt) .
< Mischgebiet Ml 4 gem. § 6 BauNVO ] . belegt werden.Darlber hinaus kann in Einzelfallen nicht ausgeschlossen werden, dass gasdurchlassige il
VE RFAH RE N SVE RM E RK = . MaRnahme : Bepflanzung des Larmschutzwalles . . . ) . ) N
| vorhandene B&schung Zulassig sind: Anschuttungen in dem Schachtbereich, nicht ausreichend abgedichtete Anschlisse an dem Schacht -
. , X : N . : . N . ass Der mit dem Buchstaben ekennzeichnete Larmschutzwall ist mit heimischen, standortgerechten i 5 i { 3. - 3
Qer Rat der Stadt WaIErop hat am 30.03.2017 | Aufgestellt gem. § 2 (1) BauGB in der Fassung | Die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 52 Der Rat der Stadt V\_/_altrop hat am 05.07.2018 Qrt und Zeit der o6ffentlichen Auslegung d.er 4. D_er Rat der Stad"t Walf['rop hgt am 25.10.2018 Ort und Zeit der v?rkurzten Offentlichen Per R:ﬂt dgr Stgdt Waltrop hat am 02.04.2019 o Geschifts- und Birogebiude, Einzelhandelsbetriebe mit nicht-zentrenrelevanten Sortimenten Stréuchern zu bepflanzen.’ Do %ehblze sind fachgerecht zu pflanzen, zu pflegen. und daugerhaft o va;asrzﬁiB.r;/t\i/g:]tzrr]k;nils&]Sseél:gr;r;tsri]oil[ltirr,ul'\;?(i;r::t?ecm?;;e,B:.reé.iChzd%rhfg:r;Le;rl;x;tgljseng:r isnihé;:wgslfiﬁ
die Aufstellung der 4. Anderung des déacr%gleﬂ(lagn;g;:hung vom 03. November 2017 | geryice- und Gewerbepark Leveringhduser den Entwurf der 4. Anderung d_es Anderung des B§bguun93planentwuﬁes istam | die erneute verkurzte _foentllche Auslegung Auslegung der 4. Anderung des uper samtliche In81 Lﬁufe derS] Verr?)hrer;msl Der Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB Die Ubereinstimmuna der Bestandsanaaben mit (Waltroper Liste, s. textl. Festsetzung 1.4), Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des erhalten. Es sind Straucharten der nachfolgenden Pflanzliste zu verwenden. o dger miglichen Gasaustrite ung Hor hiordurch batroftenan Fléc.hen oot di?a RAG Dotteche
Bebaum:ngsplanes ( s ) Feld* wurde im Vereinfachten Verfahren gem. § | Bebauungsplanes Nr. 52 Serwce-“und . 10.07.2018 ortstiblich bekannt gemacht worden | des Entwurfes der 4. Andﬁzrungl des Bebauungsplanentwurfes ist am 14.11.2018 eingegangenen Stellungnahmen beschlossen. sowie der Ort. an dem die 4. Anderuna des dem Lio enschaftskgtaster (Stand 25 81 2018) Beherbergungsgewerbes, sonstige Gewerbebetriebe und Anlagen fiir Verwaltung sowie kirchliche, Steinkohle AG das Hinzuziehen eines Sachverstandigen. Ausnahmen kdénnen gem. § 31 BauGB
Nr. 52 "Service- und Gewerbepark 13 BauGB durchgefiihrt Gewerbepark Leveringhauser Feld" und die mit dem Hinweis gem. § 3 (2) Satz 2 BauGB. Bebauungsplanes Nr. 52 "Service- und ortsublich bekannt gemacht worden mit dem ) ' o AT 9 : _9 . A kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. | q tachterlich h i i .d keine Gefahrd p .h tretond
Leveringhéuser Feld" gem. § 2 (1)i. V. m. § 13 Von der frifzeitican Unterrichtuna der Biraer offentliche Auslegung des Entwurfes der 4. Gewerbepark Leveringhauser Feld" gem. § Hinweis gem. § 3 (2) Satz 2 BauGB. Der Rat der Stadt Waltrop hat die 4. Anderung szauungsp:za_ne_s :‘:?S d'?tBeEﬂlJtndung zu . sowie die kartografische Darstellung werden als Unzulissig sind: MaRnahme ﬁ; Pflanzfestsetzung an Zufahrt zur Leveringhiuser Strale ét;gse aszf\zavrt«:rn esr: wenn gutachterlich nachgewiesen wird, dass keine Geféhrdung durch austretendes
BauGB beschlossen. ihzeitig 9 9 Anderung des Bebauungsplanes gem. § 3 (2) | Der Entwurf der 4. Anderung des 4a (3) BauGB beschlossen. ) des Bebauungsplanes und die Begriindung | 1® eorzwgznzsm;nsm e1r((a)| %e E? eggvert g_n6|_3|;;1 richtig bescheinigt. ) Die mit dem Buchstaben gekennzeichneten Pflanzflachen sind mit Rasen einzusden oder mit !
und der Erérterung gem. § 3 (1) BagGB wurde | BauGB beschlossen. Bebauungsplans und die Begriindung haben Der Entwurf der 4. Anderung des am 02.04.2019 als Satzung gem. § 10 BauGB gmk "y h?em.d§ I\(/I’gd auGB ortsublic e Wohngebaude, Bodendecken flachig zu bepfanzen. Ergénzend sind Zierstraucher in mind. 5 Gruppen aus je 3-5 Stiick
Der Beschluss ist am 10.07.2018 &ffentlich gem. § 13 (2) Nr. 1 BauGB im Vereinfachten gem. § 3 (2) BauGB fir die Dauer von lber Bebauungsplans und die Begriindung haben beschlossen. Be ka””tgemic V\'Iotrd'en;l AI\ der g e Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimenten (Waltroper Liste, s. 2u pflanzen. Die Flichen sind fachgerecht zu bepflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. 11. Offentliche Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung (Parkplatz) Ubersichtsplan Deutsche Grundkarte ohne MaRstab, vervielfaltigt mit der Genehmigung des
bekannt gemacht worden. Verfahren abgesehen. einem Monat vom 19.07.2018 bis einschlieRlich gem. § 4a (3) BauGB erneut fiir die Dauer von exanntmachung ist die 4. Anderung des textl. Festsetzung 1.4), o - . _ o Vermessungs- und Katasteramtes des Kreises Recklinghausen vom 27.02.2001
24.08.2018 &ffentlich ausaelegen. Zwei Wochen vom 26.11.2018 bis 07.12.2018 Bebauungsplanes in Kraft getreten. ] Die im Bebauungsplan dargestellte &ffentliche Verkehrsflache P st zu 20 % mit standortgerechten
geed * Gartenbaubetriebe, ingrii 5 B3 d Strauch bepfl Die Pfl I it moglich entlang d
verkiirzt dffentlich ausgelegen. MaBnahmeA: Eingriinung der Bauflachen dumen  un rduchern  zu  bepflanzen. Die anzung soll soweit moglich entlang ~ der
e Tankstellen, o . . , . . " , Grundstiicksgrenzen erfolgen, der Pflanzstreifen muss eine Mindestbreite von 2,00 m aufweisen. Die Datum Feb. 2019
Waltrop, den .....cceccueee. Waltrop, den .....ceceeueee. Waltrop, den .......cceeeeee. Waltrop, den .......ccveeeee. Waltrop, den ......cccoeeeeee. Waltrop, den .....cceceeunee Waltrop, den .....cceceeunee Waltrop, den ......ceceueee. Waltrop, den .....cceccueee. Waltrop, den ......ceceeueee. . . 20% der privaten Grundstiicke sind mit standortgerechten Baumen und Strauchern zu bepflanzen. Die ; :
altro e 'aitro e ratro e rate e e e e e raito e rate e e e e Vergnigungsstatten L , . . Pflanzen sind fachgerecht zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
Die Biirgermeisterin Die Biirgermeisterin Die Biirgermeisterin Die Biirgermeisterin Die Biirgermeisterin Die Biirgermeisterin Die Biirgermeisterin Die Biirgermeisterin Die Biirgermeisterin . Pflanzung soll soweit mdglich entlang der Grundstiicksgrenzen erfolgen, der Pflanzstreifen muss eine . _ o ) . o Bearbeiter | Str
Fachbereich Stadtentwicklung Fachbereich Stadtentwicklung Fachbereich Stadtentwicklung Fachbereich Stadtentwicklung Fachbereich Stadtentwicklung Fachbereich Stadtentwicklung Mindestbreite von 2,00 m aufweisen. Die Parkplatzanlagen ist gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB mit Baumen zu begriinen, um eine vollstandige
Im Auftrag Im Auftrag Im Auftrag Im Auftrag Im Auftrag Im Auftrag . . . . .. . . . . _— Versiegelung der Parkplatzanlagen zu unterbinden. Je 5 angefangene Stellplatze ist ein heimischer, .
Die Festsetzungen bzgl. der Art der baulichen Nutzung entsprechen dem Mischgebiet MI 1 B"u u ng such . .. : ’ 9 fachgerecht zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Es sind Arten der Pflanzliste (unter Pkt. 4) Dieser Plan besteht aus der zeichnerischen Darstelluna mit den textlichen Festsetzunaen
Moenikes Scheiba Scheiba Moenikes Scheiba Scheiba Scheiba Moenikes Scheiba | L aumen un trauchern einzugrunen. zu verwenden. Di Beb | it ei B ind beigefii tg gen.
(Birgermeisterin) (Dipl.-Ing.) (Dipl.-Ing.) (Birgermeisterin) (Dipl.-Ing.) (Dipl.-Ing.) (Dipl.-Ing.) (Birgermeisterin) (Dipl.-Ing.) (Dipl.-Ing. - ObVI) iesem bebauungsplan ISt eine Begrundung beigetugt.
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